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Objet modification n°4 PLU enquéte publique , \ £ N
De Marie Descamps <marie.descamps88@gmail.com> founoiclinzes

A <modifPLU@mairie-bachy.fr>

Date 2019-11-02 14:40 —
Bonjour

je fais suite a 'avis d'enquéte publique qui m'a été adressé par mon voisin.

J'habite au 767 rue pasteur a Bachy depuis décembre 2016.

Nous sommes tombés amoureux de ce petit village dés que nous y sommes arrivés.

la tranquilité de ma maison de part l'impasse a été un élément trés important lors de son acquisition.
Nous voulions &tre au calme et étre dépaysée lorsque nous rentrons de nos longues journées de travail.
Notre fille va a I'école de Bachy dont nous sommes trés attachée.

Nous essayons mon mari et moi d'&tre le plus citoyen possible moi en étant parent délégué ainsi que
membre de |'association des parents d'éléve de Bachy.

Nous voulons élever nos enfants dans le calme de ia campagne d'autant plus que nous venons d" acceuillir
un nouveau hé,

Nous adorons observer la faune et la flore qui y régne en abondance dans ce secteur, voir sa fille
s'émerveiller devant des biches n'a 3 juste titre pas de prix.

D'ou ma grande surprise quand j'ai découvert ce projet de zone piétonne pour relier Bourguelles 3 Bachy. Ce
passage impliquerait inévitablement la disparition de cette -faune si rare aujourd'hui. Dans un contexte ol
I'impact écologique est omni présent dans notre société c'est pour moi un devoir de la respecter.

Ce chemin en grande pente longerait tout mon jardin et aurait une visibilité trés importante sur l'arriére de
ma maison ol nous vivons en grande partie.

nous avons réalisé une extension toute vitrée année derniére justement a I'arriére de la maison pour nous
offrir une vue sur la foret et la campagne et non pas sur des passants, vélo ou tout autres moyens de
locomotion.

Monsieur le Maire est venu voir cette extension et a souligné le "bon vivre" de cette exposition si calme et
verdoyante, jamais il ne parlait de ce projet.

Je suis assez déboussolée de cette "bombe " qui me tombe dessus et qui impacte notre vie privée ainsi que
celle de mon voisin.

Ma surprise est d'autant plus grande qu'une zone aménagée sécurisée pour piéton et cycliste existe déja
pour relier Bachy et Bourguelles par la départementale,

Je vous remercie d'avance d'accepter de prendre en considérations ces observations,
bonne journée
Marie Brittier
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Commune de BACHY
Modification n*4 du Plan Local d’Urbanisme - Notice de présentation

Classement de parcelles en zone inondable {indice « i »)

Extrait du réglement graphique du PLU approuvé Modifications envisagées

(o e g
FER L |

z\- Ai
: A | | us Ua' "“‘/_ﬁ_\ - A

Justifications :
Suite aux inondations des constructions existantes de juin 2016, et afin d’éviter le risque d'inondation dans
ce secteur, la commune souhaite classer en zone inondable les parcelles : 66, 163, 185, 186, 246, 256, 257,
258, 259, 287 (impliguant une obligation de réhaussement des constructions de 50 cm, et interdiction de
sous-sol),
Au-dela des constructions existantes, cette modifiaction du reglement graphique et écrit est d’autant plus

importante pour la parcelle non construite située en zone UB, pour laquelle des projets de construction
sont a I'étude.

Correction d’'une erreur matérielle

Extrait du réglement graphique du PLU approuvé Modifications envisagées

Justifications :

At bout de I'allée des Azalées, Ia parcelle 1161, qui était constructible en zone UA est passée en zone 1AU
par erreur lors d’une modification du zonage faite lors de la révision du POS valant élaboration du PLU.

La commune dispose bien des documents nécessaires attestant de la procédure de lotissement accordée

le 21 mai 1979 pour 5 parcelles (et dénommé « les Azalées »). La parcelle 1161 est donc 3 nouveau classée
en UA.

N — e I =

éﬁddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 19045922 - 26/06/2019 16




Objet  Modification n°4 PLU - enquéte publique 2019 .
De NICOLAS CASTELEYN <nikotche@gmail.com> f@UI‘JdQU@"
A <modifPLU@mairie-bachy.fr>

Date 2019-11-05 20:54

Benjour,
je vous prie d'intégrer a I'enquéte publique et de consigner le message du notaire Maitre Lesage ¢i dessous.
M. Casteleyn.

—————————— Farwarded message ---------

De : Victor LESAGE <victor.lesage.59028@notaires.fr>
Date: mar. 5 nov. 2019 3 09:14

Subject: RE: A I'attention de maitre Lesage

To: NICOLAS CASTELEYN <nikotche@gmail.com>

Cher Monsieur,

Pour faire suite a votre conversation téléphonique avec Maftre LESAGE, je vous confirme qu'aucun des
documents d'urbanisme annexés & votre acte ne faisait mention du projet d'emplacement réservé dont vous
faites état.

Bien sincérement,

+

De : NICOLAS CASTELEYN <nikotche@amail.com>

Envoyé : lundi 4 novembre 2019 14:10

A : Victor LESAGE <victor.lesage.59028@notaires.fr> {
Objet : A I'attention de maitre Lesage

Bonjour, Maitre ,

Je me permet de vous transmettre un courrier postal par mail , Le potentiel caractére urgent m'y incitant.

Il est question de projet d'urbanisme mené par la mairie visant directement Ia parcelle vendue le
12 Juin 2019,

Je me tiens a votre disposition pour tout complément d'information.

M. Casteleyn.

06 24 34 17 61
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Faits qui ne sont pas ignorés du maire (et
Noreade)

Les inondations en zone centre (et amont de
la boulangerie) ne sont pas dues qu'a une situation
en contre bas, (pour la RTE nationale depuis 1978)
de certaines anciennes habitations. Cela
correspond a des aménagements en amont, une
imperméabilisation grandissante et une population
qui a doublé depuis cette période, sans
renforcement du réseau Noreade. De plus, la
situation en contre bas ne justifie rien car la
submersion n'est pas par I'écoulement de la pluie -
mais le refoulement des égouts (méme dans des
nouveaux lotissements).

La mare de temporisation du quartier « pavé
du chateau », avec le manque d’entretien, sa taille
minimale pour laisser plus de terrain a la
construction de maison a vendre dans le
lotissement, s'épand aux alentours, dés qu'elle est
pleine. Le trop plein, permettant I'évacuation vers le
réseau de canalisation n’existe pas. Ce bassin
devrait étre entouré par une bordure hors sol (50
cm), gainée avec une bache résistante a la
pression. La mare servant de zone tampon des
eaux pluviales du lotissement et des constructions
adjacentes, vide son trop-plein actuellement sur ces
champs non batis de la « zone centre » et aggrave
les problématiques liés a la composition des strates.
Et linfiltration a la parcelle du Iotissemefnt de «la
vierge bleue » s'ajoute au vu de la configuration des
terrains...
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Ces ennuis signalés depuis des années n'ont
toujours pas été traités. On envisage une noue,
pour que tous puissent avoir les pieds dans l'eau,
en particulier les anciennes maisons ou
peripheriques !

Lors des travaux de Eurovia et DTR, certains
trottoirs aménent 'eau vers les maisons plutdt que
les caniveaux, ou ils sont surélevés, empéchant
évacuation normale des flux pluviaux. Il n'y a pas
de protection des évacuations remplies de sables et
cailloux a la fin de la réfection.

Consultations publiques

Les modifications de PLU sont consultables
par le public pour faire des remarques mais si elles
ne sont jamais prises en compte, cela ne sert a rien.
Il s'agit ici de prendre aussi en compte les
remarques contraires aux souhaits du maire. Les
études présentées par la commune (urbafolia et
ingeter) n'ont pas intégrées le droit de réponse des
locataires ou propriétaires des terrains sondées.
Linfiltration a la parcelle est présentée comme la
solution alors que c'est une cause d'inondations
récurrentes, suite a son application depuis 2006.

Force est toutefois de préciser que la
commune a fait preuve de mauvaise volonté lors de
la précédente modification de PLU pour transmettre
les informations, ce qu’a fait remarquer le
commissaire enquéteur qui n’a pas été dupe des
manoesuvres constatées. Le manque d'écoute avait
aussi été souligné malgré les propos tenus lors des
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réunions renumeérotation métrique ou inondations,
par exemple.

Etudes hydrologiques/pedologique

« Sous les terres cultivées, il y une sous-
couche d'argile et la nappé dés 30 cm» donc
Pinfiltration a la parceile ne peut étre la solution pour
I'évacuation des eaux pluviales.

Déja quil résuite des analyses que la
capacité  d'infiltration  est  presque nulle,
limperméabilisation de la zone centre 1AU par les
constructions plus denses ne permettra pas
Pévacuation sans dégats sur les habitations
environnantes, si cela est géré avec la méme
désinvolture. LUétude pédologique du maitre
d'ouvrage ne peut pas étre plus favorable que les 2
études financées par la commune, qui a déja
embellie la situation. Le tamponnement fait pour le
lotissement existant est la source de difficulté plutot
que la solution.

Comme actuellement, lassainissement ne
fonctionne pas, cela ne s'améliorera pas dans
I'avenir si on se contente d'attestation qui écarte
tous les complications remontées. Les eaux
pluviales sont tamponnées sur le bas des parcelles
1655,1168 et 1170 et aussi les parcelles 468 a 487
coté RD 955, s'infiltrent dans les murs des
habitations. Mr Delcourt et son ami, Mr Trassaert -
Delehaye n'ont pas hésité a venir vandaiiser a
plusieurs reprises les canalisations d’une/ residence
privée, sur un terrain privé afin d’'évacuer dans
I'habitation 'excés d’eau, quitte & les obstruer avec

3

R




de la boue et des déchets verts | Avant d’envisager
des mesures compensatoires (« les 3 zones »), il
faudrait déja faire les travaux minimaux. De plus, si
c'est la méme logique qui sera appliquée pour les
nouveaux lotissements que pour le lotissement du
« pavé du chéteau », il y a de quoi s'inquiéter.

Si les 15 000° dépensés pour ces études
pour les lotisseurs (car les propriétaires n‘ont pas eu
acces a I'étude, méme ceux qui avaient donnés leur
autorisation pour les sondages, alors les autres ...),
par la commune, avaient été utilisés pour mettre aux
normes le bassin, cela arrangerait certainement une
partie des ennuis.

Pressions exercées par la mairie

La résistance est écartée en discréditant le
demandeur auprés des autres institutions ou des
entreprises intervenantes. La zone centre est
volontairement maintenu humide pour que les
lotisseurs aient des arguments pour faire la vente.

La commune a en premiére étape transformé
certains terrains a bétir, en terrain a lotir, en
seconde étape transformé des terrains «zone
centre » en «zone humide » par manque de
structure et d’entretien afin d’en faire baisser le prix
encore plus. En troisitme étape, elle coupe les
acces des parcelles pour forcer a vendre au
lotisseur. Avec d'autres faits comme des refus
systématiques ou le vandalisme a plusieurs reprises
(photos si necessaire), on pourrait parlef de
harcélement moral.
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Responsabilité du lotisseur (+ commune )

Le conseil municipal attribut la responsabilité
aux lotisseurs, de I'étude et gestion des flux
pluviales mais Noreade masque les problémes deja
existants, connus du maire (et du conseil municipal),
qui ne seront qu'amplifiés par les nouvelles
constructions : Tout est fait pour les lotisseurs. C'est
une vision limitée au bénéfice immédiat du bilan de
la mairie actuelle, qui générera dans le temps des
ennuis qui seront a la charge des bilans des
prochains maires car les lotisseurs auront fait au
plus juste faute d’investissement de la commune
(comme ce que je subis depuis 15 ans).

Conclusions

La commune doit au plus vite résoudre ce
tracas et rediriger les écoulements vers la
canalisation existante (ou sur le meme tracé).
Sinon, que le maire indemnise au titre du trouble de
jouissance depuis des années.

Force est de constater qu'au regard de ces
critéres, linvestissement doit étre plus important
sur la future zone centre. Car si le maire invoque
lintérét communal d'urbaniser cette zone, c'est au
détriment de Vlintérét particulier. Reporter la
responsabilité sur le lotisseur qui fera
aménagement & moindre frais, c'est jouer les
autruches sans assumer ses responsabilités, et
laisser tous les embarras sur un particulier, a ses
frais et préjudices, comme aujourd’hui. Aprés I'achat
des terrains, le maitre d'ouvrage sera tenu de faire
les logements promis (et pour lesquels il espére une
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rentabilité du projet) et ne prendra pas en compte
les complications des particuliers que la mairie
(maire et conseil municipal) n’écoute déja plus ...

Si la commune souhaite un aménagement
harmonieux de I'ensemble, elle ne fait aucun effort
de concertation, ni recherche de congciliation quand
elle écarte tout ce qui lui résiste.

Il est donc necessaire de réagir avant de lotir.
Je demande un traitement direct de la zone a
urbaniser, que les tourments connus soient traités
correctement (autre que vandaliser les tuyaux
d’évacuations d’'un particulier |, ce que ne fait pas
actuellement Mr Delcourt.

Il faut arréter d’ensevelir la réalité sous des
données généralistes et faire le travail le plus
immédiat. Rejeter l'eau plus loin, reporter la
controverse lors du dossier « loi de I'eau » aprés le
vote du PLU, (« plus concrétement chasser 'eau sur
le terrain voisin », surtout les anciens logements
déja en difficulté car mis en contre bas par
I'équipement ou les travaux de trottoir»} pour aprés
les pénaliser une seconde fois quand d'autres
incidents apparaissent, comme le fait aujourd’hui
Noreade pour éventer les situations critiques.
Personne ne voudra aller a I'encontre de I'évolution
car ils ne subiront pas les inondations.

Dans sa course a la recherche
d'augmentation du nombre d’habitations, la
commune ne se donne pas les moyens de financer
un assainissement correct. Si le volume /était
exceptionnel le 07/06/16, il ne sert pas d’excuse
pour les inondations recurentes. J'ai lu avec interé
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dans la voix du nord l'article sur la conseillére
municipale suite aux inondations, je lui rappelle que
chez moi, j'en ai eu plusieurs : qu'a fait le conseil
municipal pour résoudre le probléme de
débordement de la mare du « pavé du chateau » et
les autres causes pour les riverains de ia zone
centre ?

Divers

Autre exemple du désengagement de la
mairie (et communauté de communes):
La mise en place des B.A.V.E. (bornes d'apport
volontaires enterrées ou pas) ou P.A.V. ( point
d'apport volontaires enterrées ou pas), a débuté par
la collecte de verre au 01/01/17. Le dépét de
détritus dans les champs, aux abords des ,
containers a commencé. Tout céla pour éviter de
créer des zones de retournement et densifier les
constructions. Les particuliers aux abords
supporteront les nuisances mais pas de baisse des
impéts. La mairie a prévu 3 dépdts pour les ordures
ménagéres dans OAP, bienvenue aux odeurs, rats
et miaulement nocturnes !
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