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PROJET DE MODIFICATION N°5 DU PLU |

REGISTRE DES OBSERVATIONS |

Je soussigné, Jean-Michel LY SIN CHENG, Commissaire-enquéteur, certifie avoir
coté, paraphé et ouvert ce jour le présent registre contenant 30 pages pour
recevoir pendant 16 jours du 10 mai 2021 au 25 mai 2021 aux heures et jours
d’ouverture de la mairie, soit du lundi au samedi de 9h a 11h30, exception faite —="
de Sh a 12h les lundi 10 mai 2021, mercredi 19 mai 2021 et mardi 25 mai 2021,
les observations du public dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet
de modification n°S du PLU de la commune de Bachy. —
Fait a Bachy, le 10 mai 2021

Jean-Michel LY SIN CHENG, Commissaire-enquéteur
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https://webmail.mail.ovh.net/owa/#path=/mail

porter notre remarque sur le registre

-Ci concerne le projet de la future salle de sports qui sera construite dans le

he des habitations

&s proc

tre visuel et tré

by

A Modification PLU <modifPLU@mairie-bachy.fr>;
périme

jeanclaude.hennon@nordnet fr

mer. 19/05/2021 14:43
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Monsieur et Madame HENNON 130 rue du pavé du chiteau a BACHY
suite a notre rencontre le 19/05/2021 nous vous demandons de

objet: PLU modification n° 5
des observations, celle

modification plu n® 5

Courrier - modifPLU@mairie-bachy.fr

A loS) 24 'y

4

A Monsieur le commissaire enquéteur pour la
modification Nr 5 du P.L.U. de Bachy,

Faits qui ne peuvent étre ignorés par le
maire (ou Noreade) depuis 15 ans

Les inondations en zone centre ne sont pas
dues gu’a une situation en contre bas, (pour la RTE
nationale depuis 1978) de certaines anciennes
habitations, mais récurrentes depuis quelques
années. Cela correspondant & des aménagements
en amont, une imperméabilisation grandissante et
une population qui a doublé depuis cette période.
De plus, la situation en contre bas ne justifie rien car
la submersion n’est pas par I'écoulement de la pluie
mais le refoulement des égouts.

Les mares de temporisation qui ne sont pas
entretenues  régulierement, s'épandent aux
alentours. Le manque d’entretien de ces bassins
n‘est jamais évoqué, déja que leur taille est
minimale pour laisser plus de terrain a la
construction de maison a vendre dans les
lotissements. Au pavé du chateau, le trop plein vers
le réseau de canalisation vient juste d’étre installé
aprés 15 ans de démarche et la condamnation de la
commune en 2018. Ce bassin devrait étre entouré
par une bordure hors sol (50 cm), voire gainée avec
une bache résistante a la pression. La mare servant
de zone tampon du lotissement pavé du chéateau
vide son trop-plein actuellement sur ces champs
non batis de la « zone centre » et aggrave les
problématiques. Et le lotissement de «la vierge
bleue » n’est pas mieux loti...



Ces ennuis signalés depuis des années n'ont
toujours pas été correctement traités. Les études
URBAFOLIA et INGETER n’ont pas une fois évoqué
ce sujet visible par tous, dés que la mare est
remplie.

Lors des travaux de Eurovia et DTR, certains
trottoirs aménent I'eau vers leg maisons plut6t que
les caniveaux, ou ils sont surélevés, empéchant
I’évacuation normale des flux pluviaux. Il n'y a pas
de protection des évacuations remplies de sables et
cailloux a la fin de la réfection.

Lors de la réunion inondations du 01/07/16, le
maire a dit qu'il n’aurait pas pu anticiper ce genre de

génes alors que cela fait des années que je le mets

en garde a propos de ce danger.

Etudes hydrologiques/pédologique zone centre

« Sous les terres cultivées, il y une sous-
couche d’argile et la nappe dés 30 cm » selon les
études citées plus haut, donc Finfiltration a la
parcelle ne peut étre la solution pour I'évacuation
des eaux pluviales (ex: lotissement de la vierge
bleue).

Déja qu'il résulte des analyses que la
capacité  d’infiltration est presque nulle,
'imperméabilisation de la zone par les constructions
ne permettra pas I'évacuation sans dégats sur les
habitations environnantes de la zone centre. L’étude
pédologique du maitre d’ouvrage ne peut pas étre
plus favorable que les 2 études financées par la
commune, qui a déja embellie la situation. Le

tamponnement fait pour le lotissement existant est
la source de difficulté plutét que la solution.

Comme actuellement, l'assainissement ne
fonctionne pas, cela ne s’améliorera pas dans
avenir si on se contente d’attestation qui écarte
toutes les complications remontées. Les eaux
pluviales sont tamponnées sur le bas des parcelles
1655,1168 et 1170 et aussi les parcelles 468 & 487
cotée RD 955, ¢s'infitrent dans les murs des
habitations (surtout avec les vandalisations des
évacuations faites par le maire et des conseillers
municipaux). Si ce flux satisfait Noreade, ce n’est
pas mon cas. Avant denvisager des mesures
compensatoires, il faudrait déja faire les travaux
minimaux. De plus, si c’est la méme logique qui
sera appliquée pour les nouveaux lotissements que
pour le lotissement du « pavé du chateau », il y a de
quoi s’inquiéter.

Responsabilité du lotisseur

Le conseil municipal attribut la responsabilité
aux lotisseurs, de I'étude et gestion des flux
pluviales mais Noreade masque les problémes déja
existants, connus du maire, qui ne seront
qu’amplifiés par ces nouvelles constructions. Tout
est fait pour les lotisseurs. C’est une vision limitée
au bénéfice immeédiat du bilan de la mairie actuelle,
qui générera dans le temps des ennuis qui seront a
la charge des bilans des prochains maires car les
lotisseurs auront fait au plus juste faute
d’investissement de la commune. La commune doit
au plus vite résoudre ce tracas, en demandant des

A2



parc_elle§ d’au moins 800M2 afin de temporiser par
des jardins, plutdét que demander des terrains de
compensation qui ne résout rien !

Conclusions sur les inondations

En quoi la zone 34 va résoudre les
inondations de la zone centre ?

Utiliser les évacuations sanitaires d'une
habitation pour traiter le trop plein du bassin de
rétention des eaux pluviales de plus de 35 maisons
au pave du chateau, est elle la seule solution de Mr
Delcourt et du pompier qui tiennent & me noyer ?

Force est de constater qu'au regard de ces
critéres, l'investissement doit étre plus important sur
Ig future zone centre. Car si le maire invoque
|’ll"ltél"ét communal d’urbaniser cette zone, c'est au
détriment de lintérét des limitrophes. Reporter la
responsabilit¢ sur le Iotisseur qui fera
Faménagement a moindre frais, cest jouer les
agtruches sans assumer ses responsabilités, et
Ia|§ser tous les embarras sur un particulier, a ses
frais et préjudices, comme aujourd’hui. (moi, je ne
peux pas utiliser les ressources de la mairie pour la
vendetta. Je dois, seule, nettoyer les dégats,
d’éboucher mes tuyaux de la boue et déchets verts,
reparer mes canalisations ou organiser la défense
des biens familiaux). Aprés I'achat des terrains, le
maitre d’ouvrage sera tenu de faire les logements
promis (et pour lesquels il espére une rentabilité du
projet) et ne prendra pas en compte les
complications des particuliers que la mairie n’écoute
déja plus ...

Si la commune souhaite un aménagement
harmonieux de I'ensemble, elle ne fait aucun effort
de concertation, ni recherche de conciliation quand
elle écarte tout ce qui lui résiste.

Il est donc nécessaire de réagir avant de lotir.
Je demande un traitement direct de la zone a
urbaniser, que les tourments connus soient traités
correctement, ce que ne fait pas actuellement le
maire, Mr Delcourt.

Il faut arréter d’ensevelir la réalité sous des
données généralistes et faire le travail le plus
immédiat. Rejeter l'eau plus loin, reporter la
controverse lors du dossier « loi de I'eau » aprés le
vote du PLU, (« plus concrétement chasser I'eau sur
le terrain voisin », surtout les anciens logements
déja en difficulté car mis en contre bas par
I'équipement DDE») pour aprés les pénaliser une
seconde fois quand d’autres incidents apparaissent,
comme le fait aujourd’hui Noreade pour éventer les
situations critiques. Personne ne voudra aller a
'encontre de I'évolution car ils ne subiront pas les
inondations.

Dans sa course a la recherche
d’augmentation du nombre d’habitations, la
commune ne se donne pas les moyens de financer
un assainissement et un habitat correct, méme s'il
est plus luxueux et espacé, avec des parcelles d’au
moins 800M2 au lieu de 400 ou 500, sans possibilite
de faire 2 habitats contigues.

Si le volume était exceptionnel le 07/06/16, il
ne sert pas dexcuse pour les inondations
récurrentes. J'ai lu avec intérét dans la voix du nord
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l'article sur la conseillére municipale suite aux
inondations, je lui rappelle que chez moi, j'en ai eu
plusieurs. Qu'a fait le conseil municipal pour
résoudre le probléme de débordement de la mare
du « pavé du chateau » : Avec Mr Delcourt et Mr
Trassaert-Delehaye, Mr Ingelaere et Mr Mahieu sont
rentrés chez moi et ont vandalisés mes
canalisations sanitaires a plusieurs reprises ! (en
s’'assurant de mon absence : colirageux mais pas
téméraires ses mecs virils!)

Consultations publiques et Pressions
exercées par la mairie

La modification du PLU est consultable par le
public pour faire des remarques mais si elles ne
sont jamais prises en compte, cela ne sert a rien. ||
s'agit ici de prendre aussi en compte les remarques
contraires aux souhaits du maire. Les études
présentées par la commune (urbafolia et ingeter)
n'ont pas intégré le droit de réponse des locataires
ou propriétaires des terrains sondées. L'infiltration a
la parcelle est présentée comme la solution alors
que c’est une cause d’inondations récurrentes, suite
a son application depuis 2006.

Force est toutefois de préciser que la
commune a fait preuve de mauvaise volonté lors de
la modification de 2015 pour transmettre les
informations, ce qu’a fait remarquer le commissaire
enquéteur qui n'a pas été dupe des manceuvres
constatées.

Ici une réserve est mise encore sur nos
parcelles : nous avions accepté une partie de

accés 12 en échange de I'utilisation de I'accés 8
pour A485 mais le maire a supprimé ce dernier sans
respect de ses engagements comme pour celui pris
en son temps par la commune pour la servitude de
substitution & I'espace utilisé par la bourloire (voir
accés 32 et 5 plus loin) ...

La résistance est écartée en discréditant le
demandeur auprés des autres institutions ou des
entreprises intervenantes.

La commune a en premiere étape transformé
notre terrain a béatir, en terrain a lotir, en seconde
étape transformé nos terrains « zone centre » en
« zone humide » par manque de structure et
d’entretien afin d’en faire baisser le prix encore plus.
En troisieme étape, elle coupe les accés des
parcelles pour nous forcer a vendre au lotisseur.
Avec d'autres faits comme les vandalisations de
mes canalisations par le maire et des conseillers
municipaux, j'accuse de harcélement moral (photo a
'appui si nécessaire). Est-ce parce que nous ne
signons pas d’engagement vis a vis des promoteurs
sans assurance sur 'aménagement ?

Réserve 30 et Accés 32/5

Dans la poursuite de son harcélement moral,
Mr Delcourt met une réserve sur nos parcelles
A1168/A1170. L'accés 32 et 5 ne sont pas que
l'accés a la future salle de sport et parking, c'est
surtout I'accés actuel des parcelles que la commune
ne respecte pas dans ses autorisations de
construire ou d'aménager. Déja présent lors du
bornage de 1885, laccés 32 a été repris au
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parcellement en vigueur de 1932, confirmé par une
action judiciaire en 1976. Lors des travaux du stade,
debut des années 80, la commune s’est engagée a
reprendre cette servitude agricole, mais se permet
d’en modifie le tracé ou les dimensions sans acte
authentique envers les personnes concernées (nous
par exemple !) _

Je souhaite qu'il soit précisé que l'accés 32
fait au moins 4m de large comme sur nos actes
notariés (dans la continuitt de [I'ancienne
boucherie).

Je souhaite qu'il soit précisé que I'accés 5
(ou la prolongation de la rue du pavé du chateau),
d’'une largeur au moins 6 m, permettant le passage
automobile et agricole, desservira, en plus du
parking, aussi le surplus des parcelles A1168/1 170,
quelque soit le découpage fait par les héritiers. (Ma
part n'étant & disposition qu'aprés mon décés, que
Mr Delcourt tente de précipiter !)

Corrections des erreurs matérielles suite
au passage POS/PLU et accés 8

Lors du passage du POS au PLU, le fond de
I'unité fonciére des maisons de premier rang a été
retenu pour les limites de la zone centre & lotir,
méme pour le terrain agricole au dela de A472.
Dans la précédente modification, une correction a
eté faite sur la parcelle 1161.

Je demande donc que la totalit¢ de la
parcelle A483 et A484 soit en UA, et afin d’éviter la
fameuse dent creuse qui donne des caries a Mr
Delcourt depuis 15 ans, d’inclure A485. Car depuis

AS

la disparition de I'acces 8, Mr Delcpurt est;mc; f;;
Paccés de cette parcelle doit se faire par la 483,
elle doit donc avoir le méme statqt: a batir ! (gu
vous nous rétablissez l'accés 8, mdependapt | u
lotissement dans lequel nous ne, sommes pas inclus
aux conditions actuelles, sinon c'est du chantage).

Divers
Je constate de nombreuses demandes de

permis de construire ou de travaux sur la rue del\llla
libération, comme celle du cor)seuller mun|C|paI, r
Mahieu, qui se permet de venir vandqhser mel\s;I
canalisations sanitaires sur mon terrain avec Mr
Delcourt. Acceptez des logements sur les 50 ]
premiers métres des parcelles en am_ont (cote N
impair, avant celle du fossoyeur a cunssarde_ars au !
et tournant de l'aubette de douaqe),_ rentabiliseral
les travaux d'assainissements faits il ya quelques
temps, sans trop impacte_r la zone agncgle. tCes
terrains pourront étre facilement parcellés e
viabilisés (en partie zone A et UA/UB).

Monsieur Ly Sin Cheng, je vous remerc,:ie de votre
attention @ mes demandes et une'(eponse pqar_
courrier en serait la preuve, ‘(blen que jai
l'expérience que cela ne sert a rien a Bachy).
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Référence de I'extrait :

Le présent extrait est :
GRATUIT !

Cachet:

Extrait certifié conforme
au plan communal
- a la date ci-dessous

AL
le 22/05/2021
Signature
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